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ДУМА закрытого административно-территориального

образования Солнечный Тверской области

ЧЕТВЕРТЫЙ СОЗЫВ

РЕШЕНИЕ
	19.08.2013
	
	 
	
	№152-4


Об утверждении Положения «О предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования ЗАТО Солнечный Тверской области»  

В соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», статьей 22 Устава ЗАТО Солнечный Тверской области,  Дума ЗАТО Солнечный

РЕШИЛА:
1. Утвердить Положение «О предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования ЗАТО Солнечный Тверской области» (приложение).

2. Настоящее решение вступает в силу с момента опубликования в газете «Городомля на Селигере».

	Глава ЗАТО Солнечный
	В.А.Петров


Приложение к

решению Думы ЗАТО Солнечный

от 19.08.2013 года  № 152-4
Положение

о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда  коммерческого использования ЗАТО Солнечный Тверской области

Глава 1. Общие положения.

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями» и устанавливает порядок и условия предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования ЗАТО Солнечный (далее - жилые помещения коммерческого использования) по договорам коммерческого найма.

1.2. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются по договорам коммерческого найма, заключаемым на основании Постановления администрации ЗАТО Солнечный о предоставлении таких помещений. 

1.3. Коммерческий наем жилых помещений коммерческого использования представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и (или) пользование жилыми помещениями.

Предоставление жилых помещений коммерческого использования по договору коммерческого найма жилого помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

1.4. Плата за жилое помещение коммерческого использования и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения коммерческого использования, занимаемого по договору коммерческого найма жилых помещений коммерческого использования, включает в себя:

- плату за пользование жилым помещением коммерческого использования

  (плата за коммерческий наем);

- плату за содержание и ремонт жилого помещения;

- плату за коммунальные услуги.
          Плата за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма жилых помещений коммерческого использования устанавливается в размере рыночной стоимости найма жилого помещения, определяемой независимым оценщиком в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
1.5. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения, заключаемый в письменной форме (приложение № 1).
  1.6. Объектом договора коммерческого найма жилых помещений может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде отдельной квартиры или комнаты, благоустроенное применительно к условиям ЗАТО Солнечный и отвечающее санитарным и техническим нормам.
 1.7. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет. Если срок коммерческого найма жилого помещения в договоре не определен, договор считается заключенным на 5 лет.

         1.8. Фактическая передача жилого помещения коммерческого использования осуществляется на основании акта передачи жилого помещения.

         1.9. Сдача жилого помещения коммерческого использования в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него. 

Глава 2. Порядок включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования ЗАТО Солнечный и порядок его исключения из муниципального жилищного  фонда коммерческого использования

2.1. Отнесение (включение, исключение) жилых помещений к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования не допускается, если жилые помещения заняты по договорам социального найма, найма жилого помещения, отнесенного к специализированному жилищному фонду, а также имеют обременение прав на это имущество.

2.2. Жилые помещения, отнесенные к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования, должны быть пригодными для проживания граждан (отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, требованиям пожарной безопасности,  и иным требованиям законодательства).

2.3. Включение жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда производятся на основании постановления администрации ЗАТО Солнечный.

2.4. Использование жилого помещения в качестве коммерческого использования допускается только после отнесения такого жилого помещения к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением.

2.5. Ведение реестра жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляет отдел имущественных, земельных отношений и градостроительства администрации ЗАТО Солнечный (далее – Отдел).
Глава 3. Категории граждан, имеющие право на предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

3.1. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются лицам, имеющим право на получение жилых помещений коммерческого использования, при условии, если они не обеспечены жилыми помещениями в поселке Солнечный Тверской области.

3.2. Правом получения жилого помещения коммерческого использования по договору коммерческого найма обладают:

- работники федеральных государственных органов, расположенных на территории ЗАТО Солнечный Тверской области;
- работники муниципальных учреждений и муниципальных предприятий ЗАТО Солнечный Тверской области;

- граждане, у которых жилое помещение стало непригодным для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;

- граждане, оказавшиеся в трудных семейных ситуациях в случаях, когда совместное проживание в занимаемом жилом помещении членов (бывших членов) семьи создаёт угрозу жизни и здоровью несовершеннолетних детей либо негативно влияет на формирование личности несовершеннолетних детей.
Глава 4. Порядок ведения учета граждан, претендующих на предоставление жилого помещения коммерческого использования

4.1. Для принятия на учет гражданин, лично подает заявление в Отдел по установленной форме (приложение № 1), к которому прилагаются следующие документы:
- паспорт или иной документ, удостоверяющий личность;

- документ, подтверждающий регистрацию по месту жительства или временного пребывания;

- документы, подтверждающие состав семьи (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака, решение об усыновлении (удочерении), судебное решение о признании членами семьи и иные документы);

- документы, подтверждающие право лица на занимаемое им в настоящее время жилое помещение (договор найма, аренды, безвозмездного пользования и т.п.);

        - сведения о наличии или отсутствии жилых помещений на праве собственности на территории ЗАТО Солнечный у заявителя и каждого члена его семьи;

- ходатайство руководителя организации, где работает (служит) гражданин;
- копия трудовой книжки, заверенная по месту работы (службы), либо документ, подтверждающий прохождения службы;

Все документы представляются в копиях с одновременным представлением оригинала. Копии документов после проверки их соответствия оригиналам заверяются лицом, принимающим документы.

        4.2.Заявление о принятии на учет регистрируется Отделом в Книге регистрации заявлений граждан, нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования, с указанием даты  подачи.
        4.3. Принятые на учет граждане включаются в книгу учета граждан, претендующих на предоставление жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее – книга учета), которая ведется Отделом.

       4.4. На каждого гражданина, принятого на учет, заводится учетное дело, в котором содержится заявление и представленные им в соответствии с настоящим Положением документы. Учетному делу гражданина присваивается номер, соответствующий порядковому номеру в книге учета.

       4.5.Отдел при необходимости проверяет, соответствуют ли действительности документы, представленные гражданином. При этом Отдел вправе готовить и направлять запросы в соответствующие органы государственной власти, органы местного самоуправления и организации на подтверждение подлинности представленных документов.

        4.6. В течение одного месяца с даты подачи документов Отдел готовит проект постановления администрации ЗАТО Солнечный о постановке на учёт либо проект постановления администрации ЗАТО Солнечный об отказе в постановке на учет.

         4.7. Отдел в течение пяти рабочих дней с даты издания постановления администрации ЗАТО Солнечный уведомляет гражданина о постановке на учет либо об отказе в постановке на учет.

       4.8. Основанием для отказа в постановке на учет служат следующие обстоятельства:

        4.8.1. не предоставление  документов, установленных в п. 4.1. настоящего Положения;

       4.8.2. предоставление гражданином заведомо недостоверной информации, имеющей значение для принятия решения о постановке на учет.

       4.9. Гражданин считается принятым на учет со дня издания постановления  администрации ЗАТО Солнечный о постановке на учёт. 

        4.10. Дата принятия гражданина на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении коммерческого использования определяется датой подачи им в Отдел заявления и документов, указанных в п. 4.1. настоящего Положения.

       4.11. Гражданин, принятый на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении коммерческого использования, снимается с учета в случае:

       4.11.1. подачи им заявления о снятии с учета;
       4.11.2. при увольнении со службы и (или) прекращении трудовых отношений;

       4.11.3. утраты оснований, дающих право на получение жилого помещения коммерческого использования;

        4.11.4. выявления в представленных документах в Отдел сведений, не соответствующих действительности и послуживших основанием для принятия на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях.
Глава  5. Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования
5.1. Предварительное решение о распределении жилого помещения коммерческого использования принимается  соответствующей комиссией  администрации ЗАТО Солнечный, созданной распоряжением администрации ЗАТО Солнечный (далее – Комиссия)
5.2. В течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола  Комиссии Отдел письменно уведомляет гражданина о предварительном распределении жилого помещения коммерческого использования.
5.3. Для получения жилого помещения коммерческого использования гражданин пишет заявление о согласии.

5.4. Гражданин вправе отказаться в письменном виде от распределенного жилого помещения с последующим рассмотрением вопроса о распределении ему другого жилого помещения на очередном заседании комиссии при наличии соответствующего жилого помещения.

5.5. Решение о предоставлении гражданину жилого помещения оформляется постановлением администрации ЗАТО Солнечный.

5.6. Договор коммерческого найма жилого помещения должен быть заключен не позднее 30 дней после издания постановления администрации ЗАТО Солнечный.
5.7. Основанием для вселения в жилое помещение является заключенный Договор коммерческого найма жилого помещения и подписанный акт приема-передачи жилого помещения.
Глава 6. Договор коммерческого найма жилого помещения
6.1. Договор коммерческого найма - соглашение, по которому собственник жилого помещения (далее - Наймодатель), передает другой стороне (далее - Наниматель) жилое помещение без ограничения его размеров за договорную плату во временное владение и пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязанности по договору. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается в письменной форме.
          Договор коммерческого найма считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем.

Объект договора - изолированное жилое помещение (квартира, комната(ы) в коммунальной квартире), пригодное для проживания, отвечающее санитарным и иным нормам законодательства.

6.2. Договор коммерческого найма заключается на основании постановления администрации ЗАТО Солнечный о предоставлении жилого помещения коммерческого использования.
6.3. Предмет договора, права, обязанности, ответственность сторон (нанимателя и наймодателя), размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги, условия прекращения и расторжения устанавливаются Договором коммерческого найма в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.

6.4. Лица обязаны использовать жилое помещение коммерческого использования только для проживания, обеспечивать сохранность жилого помещения коммерческого использования и поддерживать его в надлежащем состоянии. 

6.5. Договор коммерческого найма расторгается и прекращается в случаях:

-  истечение срока действия договора коммерческого найма;

- утраты оснований для отнесения гражданина к соответствующей категории граждан, имеющих право на предоставление жилых помещений коммерческого использования;

- по иным основаниям, установленным Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, настоящим Положением и договором коммерческого найма жилого помещения.

6.6. В случаях расторжения или прекращения договора коммерческого найма лица должны освободить жилые помещения, которые они занимали по данным договорам. Выселение лиц из жилых помещений коммерческого использования осуществляется по основаниям и в порядке, установленным Гражданским кодексом Российской Федерации и настоящим Положением.

7. Выселение из жилых помещений коммерческого использования

7.1. При наличии предусмотренных законом или договором найма оснований наймодатель направляет в адрес нанимателя уведомление о необходимости освобождения жилого помещения в месячный срок с указанием причин выселения.

 7.2. В случае отказа нанимателя освободить жилое помещение выселение осуществляется в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.
        7.3. При выселении нанимателя в судебном порядке с него взыскивается задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

Приложение 1

к Положению о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда  коммерческого использования ЗАТО Солнечный
	Главе администрации ЗАТО Солнечный

___________________________________________

(ФИО)

от____________________________________________________________________________________

должность, место работы ___________________________________________

___________________________________________ проживающего(ей) по адресу:

______________________________________________________________________________________

тел._______________________________________

паспорт____________________________________                 

(серия, номер, кем и когда выдан)

___________________________________________


Заявление

о предоставлении жилого помещения коммерческого использования

Прошу Вас рассмотреть вопрос о предоставлении мне и членам моей семьи жилого помещения по договору коммерческого найма.

Состав моей семьи _________ человек(а):

1. Заявитель___________________________________________________________________


                                   (Ф.И.О., число, месяц, год рождения)
2. Супруг(а)___________________________________________________________________


                                   (Ф.И.О., число, месяц, год рождения)
3.__________  _________________________________________________________________

(родственные отношения Ф.И.О., число, месяц, год рождения)

4.__________  _________________________________________________________________

(родственные отношения Ф.И.О., число, месяц, год рождения)

5.__________  _________________________________________________________________

(родственные отношения Ф.И.О., число, месяц, год рождения)

К заявлению прилагаю следующие документы:

1.____________________________________________________________________________

2.____________________________________________________________________________

3.____________________________________________________________________________

4.____________________________________________________________________________

5.____________________________________________________________________________

6.____________________________________________________________________________

7.____________________________________________________________________________

«________»___________ 20___г.                                                            ____________________


(подпись)

Приложение 2

к Положению о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда  коммерческого использования ЗАТО Солнечный

ДОГОВОР

КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

В ЗАТО Солнечный Тверской области

№  _____ 

                                                                      «___»_______________ 20___ г.

Администрация ЗАТО Солнечный, в лице Главы администрации ЗАТО Солнечный _______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________,

действующего на основании  Устава ЗАТО Солнечный, именуемая в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин(ка) _______________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество)

_______________________________________________________________________________

(серия, номер, кем и когда выдан)

именуемый(ая)  в дальнейшем  «Наниматель», с другой  стороны,  на основании постановления администрации ЗАТО Солнечный от «_____» ____________ 20____ г. № _____ заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Наймодатель передает Нанимателю (и членам его семьи)  во временное владение  и  пользование  жилое  помещение,   находящееся  в  муниципальной собственности, состоящее из _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указываются количество комнат, адрес)

_______________________________________________________________________________,

для проживания в нем, а также обеспечивает предоставление за плату коммунальных услуг.

1.2. Срок договора коммерческого найма жилого помещения устанавливается на ____ лет (года) с «___» __________ 20___ г. по «___» __________ 20___ г.

1.3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:

1) ___________________________ (Ф.И.О., год рождения, степень родства);

2) ___________________________ (Ф.И.О., год рождения, степень родства);

3) ___________________________ (Ф.И.О., год рождения, степень родства).

2. Права и обязанности Нанимателя

2.1. Наниматель имеет право:

2.1.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с гражданами, постоянно с ним проживающими.

2.1.2. На пользование общим имуществом в многоквартирном доме.

2.1.3. Допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.

2.1.4. На расторжение в любое время настоящего Договора.

2.1.5. Наниматель имеет иные права, предусмотренные законодательством.

2.2. Наниматель обязан:

2.2.1. Соблюдать правила пользования жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом.

2.2.2. Обеспечивать сохранность жилого помещения.

2.2.3. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. Самовольное переустройство, реконструкция или перепланировка жилого помещения не допускаются.

2.2.4. Проводить текущий ремонт жилого помещения.

2.2.5. Своевременно (ежемесячно) вносить плату за коммунальные услуги (обязательные платежи) по настоящему договору.

2.2.6. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию.

2.2.7. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.

2.2.8. При освобождении жилого помещения сдать его в течение пяти дней Наймодателю в надлежащем состоянии, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

2.2.9. При расторжении или прекращении настоящего Договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.

2.2.10. Временное отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменения их прав и обязанностей по настоящему Договору.

2.2.11. Наниматель не вправе осуществлять приватизацию жилого помещения, обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

2.2.12. Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.

3. Права и обязанности Наймодателя

3.1. Наймодатель имеет право:

3.1.1. Требовать своевременного внесения платы за коммунальные услуги по настоящему договору.

3.1.2. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.

3.1.3. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора.

3.1.4. Наймодатель имеет иные права, предусмотренные Жилищным кодексом.

3.2. Наймодатель обязан:

3.2.1. Передать Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям жилищного законодательства.

3.2.2. Принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение.

3.2.3. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

3.2.4. Принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

3.2.5. Обеспечивать предоставление Нанимателю коммунальных услуг.

3.2.6. Принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных подпунктом 2.2.11 настоящего Договора.

3.2.7. Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4. Расторжение и прекращение Договора

4.1. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть изменен, прекращен или расторгнут по соглашению сторон, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. В случае расторжения или прекращения настоящего Договора в связи с истечением срока Договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения Договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

5. Иные условия

5.1. Разногласия, возникшие в процессе заключения и исполнения договора коммерческого найма жилого помещения, решаются сторонами путём переговоров, а в случае не достижения соглашения - в судебном порядке.

5.2.  По вопросам, не предусмотренным настоящим договором коммерческого найма жилого помещения, стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.

5.3.  Настоящий договор вступает в законную силу с момента его подписания сторонами.

5.4.Настоящий договор коммерческого найма жилого помещения составлен в трёх экземплярах, из которых один хранится у Наймодателя, один – у Нанимателя, третий – в МП ЖКХ ЗАТО Солнечный. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

6. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

	от лица Наймодателя:

Глава администрации

закрытого административно-

территориального образования

Солнечный Тверской области

____________   / _______________ /

Тверская область, ЗАТО Солнечный,

ул. Новая, д. 55

М.П. «__»_______20__ г. ___________


	от лица Нанимателя:

____________   / ____________ /

Паспорт: __________________ 

выдан ____________________

__________________________

Место проживания:                      

__________________________

«__»_______20__ г. ___________




